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Abstract: In international practice, there is an exceptionally large number of transactions between related parties. 
Despite the defined rules and possible ways for determining the prices of goods and services between related parties, it 
is reasonable and pragmatic to work toward creating and building upon improved approaches that ensure better 
operational efficiency, tax certainty, and, consequently, the simplification and acceleration of audits and controls. In 
this context, there is a need to develop reliable and efficient methodological approaches that facilitate and accelerate 
the processes characteristic of transfer pricing. This creates the conditions for reducing the risk of errors, both for 
companies and for tax authorities. 

The development of effective methodological approaches, as the objective of this study, would have significant dual 
utility and practical value: on the one hand, for the purposes of tax planning and tax optimization from the perspective 
of the economic interests of commercial companies that are related parties, share common business objectives, and 
enter into commercial transactions with one another (in particular, those involving real estate), while at the same time 
ensuring that they do not undermine the public and fiscal interests of the relevant tax jurisdictions. 
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Увод 
Актуалната потребност от проучване, търсе-

не и разработване на подходи за финансово и 
данъчно оптимизиране при сделки с недвижими 
имоти между предприятия - свързани лица и съ-
ответно предлагане на насоки за легално норма-
тивно уреждане чрез подобряване на данъчното 
законодателство, възниква поради наличието на 
голям обем и широко разнообразие от сделки 
между свързани лица в национален и трансгра-
ничен мащаб. 

В международната практика, се наблюдават 
изключително голям брой сделки между свър-
зани лица. Въпреки дефинираните правила и 
възможни методи за определянето на цените на 
стоки и услуги между свързани лица, е разумно 
и прагматично да се работи за създаване и надг-
раждане на подобрени подходи, които да осигу-
ряват по-добра оперативност, данъчна сигур-
ност, съответно облекчаване и ускоряване на 
проверките и контрола. 

В този контекст, съществува необходимост 
да се създадат надеждни и бързо работещи ме-
тодически подходи, които да улеснят и ускорят 
процесите, характерни за трансферното ценооб-
разуване. По този начин се създават предпос-
тавки за намаляване риска от грешки, както при 

дружествата, така и при контролиращите органи 
по приходите. 

Създаването на работещи методически под-
ходи като цел на настоящата разработка, би 
имало висока двояка полезност и практико-
приложна стойност от една страна за целите на 
данъчното планиране и данъчното оптимизира-
не от гледна точка икономическите интереси на 
търговските дружества, които по един или друг 
начин са свързани лица, имат общи бизнес цели, 
извършват търговски сделки по между си (в 
частност такива с недвижими имоти), но същев-
ременно с това да могат да не накърняват об-
ществените и фискалните интереси на съответ-
ните юрисдикции. 

1. Потенциал за развиване на 
прагматични подходи при третиране 
на сделки между свързани лица от 
фискална и корпоративна гледна точка 
Принципът на независимите пазарни отно-

шения (НПО) поставя на равни основи свърза-
ните и независимите лица по отношение на да-
нъчните цели от фискална гледна точка. Той 
възпрепятства създаването на данъчни предимс-
тва или неблагоприятни последици, които биха 
изкривили относителните конкуренти позиции 
на двете групи данъчни субекти. 
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В българското данъчно законодателство, 
принципът на НПО е заложен в чл. 16, ал. 1 от 
ЗКПО. Съгласно посочената разпоредба: „кога-
то свързани лица осъществяват търговските и 
финансовите си взаимоотношения при условия, 
които оказват влияние върху размера на данъч-
ния финансов резултат, отличаващи се от усло-
вията между несвързани лица, данъчният фи-
нансов резултат се определя и се облага с данък 
при условията, които биха възникнали за нес-
вързани лица.” 

За да бъде приложим принципът на НПО, е 
необходимо да се извърши сравняване на усло-
вията на контролирана сделка с условията на 
сделки между независими лица. За да бъде та-
кова съпоставяне коректно, икономически зна-
чимите характеристики на сравняваните сделки 
и лица трябва да бъдат достатъчно съпоставими. 
Когато се съпоставят цени, степента на съпоста-
вимост трябва да е много висока, тъй като раз-
ликите ще окажат по-голямо отражение върху 
цените, отколкото върху нормите на печалба. За 
целта на този анализ е необходимо да се анали-
зират факторите, посочени в действащата до 
края на 2025 г. Наредба за реда и начините за 
прилагане на методите за определяне на пазарни 
цени, (съответно новоприетата едноименна та-
кава, в сила от началото на 2026 г.), а именно:  

– характеристика на продукта или услугата, 
които са предмет на сделката; 

– функции, които всяко от лицата, участващи 
в сравняваните сделки, изпълнява (като се отчи-
тат конкретните активи/услуги и поетите риско-
ве, както и условията по сравняваните сделки);  

– икономическите условия и прилаганите 
бизнес стратегии. 

По своята същност методите за определяне 
на пазарните цени, представляват фискален ин-
струмент за анализ на политиките на трансфер-
но ценообразуване в рамките на групи или гру-
па от свързани лица. Основната цел на тези ме-
тоди е да се постигнат резултати в търговските 
взаимоотношения между свързаните лица, кои-
то да са сходни на резултати от търговски взаи-
моотношения между независими лица.  

Обосновката за разработване на практически 
подходи в настоящия доклад, под формата на 
методически модели за систематизирани реше-
ния, е направена в контекста на националната 
нормативна уредба, съгласно която правилата за 
трансферно ценообразуване се прилагат при 
всички сделки на свързани лица, а не само при 

трансграничните. 
Това от своя страна предоставя реални въз-

можности за тяхното адаптиране и прилагане в 
международна среда на регионално европейско 
равнище при трансграничните дейности на мно-
гонационални предприятия (или компании, ре-
гистрирани в трети юрисдикции, но опериращи 
с дейност на територията на ЕС). 

Важно условие за методите за определяне на 
пазарните цени, е сравнението на условията на 
контролирана сделка (такава между лица, тре-
тирани като свързани) с условията на сделки 
между независими лица. 

За да е приложимо и обосновано подобно 
сравнение е необходимо икономически значи-
мите характеристики на сравняваните сделки и 
лица да бъдат достатъчно съпоставими. Поняти-
ето „съпоставимост” и по - точно възможности-
те за съпоставимост могат да бъдат реализира-
ни, когато различията между сравняваните 
обекти не оказват съществено влияние между 
анализирания показател (цена или норма на пе-
чалба по даден/и сделка/и). 

В областта на трансферното ценообразуване, 
йерархичната подялба методите за определяне 
на пазарните цени, действаща до края на 2025 
година ги диференцираше като традиционни и 
нетрадиционни. Към приоритетните традицион-
ни методи попадаха метод на сравнимите не-
контролирани цени, метод на пазарните цени и 
метод на увеличената стойност. Методът на 
транзакционната нетна печалба и методът на 
разпределената печалба, се третираха като нет-
радиционни. Това приоритизиране се обоснова-
ваше с аргумента, че традиционните методи са 
по-точен и надежден измерител на пазарните 
цени, тъй като при тяхното прилагане, се изиск-
ва и постига по-голяма съпоставимост между 
сравняваните сделки и лица.(НАП, 2008)  

Нормативният документ, като опорна точка за 
извършения анализ за последните 2 декади, е На-
редбата за реда и начините за прилагане на мето-
дите за определяне на пазарните цени (МФ, 2006), 
действала в продължение на 20 години, и замене-
на от едноименната такава от началото на 2026 
година. (МФ а, 2025) Необходимостта от анализ 
на правилата, обхванати от наредбата произтича 
от факта, че тя е основен източник за съставянето 
на Методологията за трансферно ценообразуване 
на НАП, а тази методология е водеща линия както 
за данъчната администрация, така и използван ме-
тодически ориентир от страна на бизнеса.  
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В хода на извършване на това изследване има 
натрупан 20-годишен опит от прилагането на 
първата по рода си такава нормативна уредба, 
като новата Наредба (в сила от началото на 2026 
г. и към момента все още без наблюдения прак-
тиката) в голяма степен припокрива съдържание-
то на предходната (с някои различия, предвид 
актуалните версии на Ръководство за ТЦ на 
ОИСР). Приемането на нова национална наредба 
е част от процеса на присъединяване на България 
към ОИСР, като страна-кандидат преминаваща 
през оценяване степента на готовност в т.ч. в об-
ластта на фискалните въпроси в съответствие с 
актуалните правни инструменти на ОИСР. 

Както се посочва в Мотивите за замяната с 
нова наредба „въпреки че правилата на Наредба 
№ Н-9 от 2006 г. се основават и в голяма степен 
съответстват на Ръководството на ОИСР, същи-
те не са изменяни и допълвани след тяхното 
приемане и в тази връзка не отразяват промени-
те в Ръководството на ОИСР, направени след 
2006 г.“ (МФ б, 2025). По-съществените проме-
ни, включват: 

– замяна на т.нар. йерархия на методите с 
принципа на „най-подходящия метод спрямо 
обстоятелствата на конкретния случай”; 

– включване на нова глава, разглеждаща ТЦ 
при финансови сделки. 

И двата едноименни национални нормативни 
акта разглеждат редът и начините за прилагане 
на методите за определяне на пазарните цени 
между свързани лица за целите на данъчното 
облагане, когато свързаните лица осъществяват 
търговските и финансовите си взаимоотноше-
ния при условия, различни от тези между нес-
вързани (независими) лица. 

Посочените методи за определяне на пазар-
ните цени в действащата нормативна уредба 
имат за цел достигане до резултат, който би бил 
постигнат в обичайни търговски или финансови 
взаимоотношения между независими лица при 
съпоставими условия. 

Съгласно общите правила за прилагането на 
методите е необходимо да се направи сравнение 
между контролираната и съпоставима неконт-
ролирана сделка. Условието за съпоставимост и 
изследването на съпоставимостта, е основопо-
лагащо при прилагането на методите, като то се 
определя от следните фактори: 

– характеристика на продукта / услугата, 
предмет на анализираната сделка; 

– функциите, които всеки участник в сделка-

та изпълнява, като се отчитат използваните ак-
тиви, поетите рискове и икономическите усло-
вия по сравняваните сделки. 

В новоприетата наредба, след началото на 
2026 г., с оглед хармонизиране с актуалната вер-
сия на Ръководството за ТЦ на ОИСР, вече и в 
българската нормативна среда, т.нар. „йерархия 
на методите“ е концептуално заменена с изхож-
дане от принципа за „най-подходящ метод спря-
мо обстоятелствата на конкретния случай”, което 
дава по-голяма свобода за преценка (както за 
приходните контролни органи, така и за бизнеса 
в т.ч. и при възникване на данъчни спорове). 

Също така за улесняване на анализа, се до-
пуска прилагане на методите върху общата 
стойност на поредица от последователни сдел-
ки. Методите се прилагат на базата на съпоста-
вими сделки през годината или на базата на съ-
поставими сделки през различни години, но при 
еднакво действащи икономически условия. Ко-
гато са налице фактори като икономически ци-
къл върху съответния отрасъл, жизнен цикъл на 
продукта/услугата или нематериалното благо, 
маркетинговите стратегии и други фактори, 
влияещи дългосрочно, е приемлива съпостави-
мостта с предходни години. 

Може да се изведе, че от началото на 2026г., 
заменената едноименна наредба за реда и начи-
ните за прилагане на методите за определяне на 
пазарните цени не дава приоритет на нито един 
метод, а въвежда принципа „най-подходящ ме-
тод според конкретните обстоятелства“. 

Тук вниманието се фокусира върху разглеж-
дането на един от най-надеждните методи, а 
именно Метода на сравнимите неконтролирани 
цени (МСНЦ). Този метод има за цел да устано-
ви пазарните цени на база сходство между про-
дукт или услуга, търгувани в контролирана и 
съпоставима неконтролирана сделка. Методът 
се характеризира с най-висока степен на надеж-
дност и директност при прилагане на принципа 
на независимите пазарни отношения (НПО), ко-
гато предмет на контролираната и съпоставима-
та неконтролирана сделка е един и същ продукт 
и сравняваните лица изпълняват едни и същи 
функции. 

МСНЦ се концентрира само върху цената на 
търгуваната стока или услуга. При констатация 
на разлика между цената на стоката или услуга-
та в контролираната и съпоставимата неконтро-
лирана сделка, след правилно и надеждно при-
лагане на МСНЦ, е възможно и силно препоръ-
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чително цената по контролираната сделка да се 
замести директно с цената по неконтролираната 
сделка. 

II. Систематизиране на типични бизнес сдел-
ки, осъществявани между свързани предприятия 

Подходи, изразени чрез оптимизационни мо-
дели, основани на селектирани типови бизнес 
сделки може да намалят риска от грешки, както 
при търговските дружества - данъчно задължени 
лица (Нецева-Порчева, Т., 2013), така и при кон-
тролиращите органи по приходите в лицето на 
НАП или данъчни власти от други юрисдикции. 

В хода на извършения анализ, са изведени 
типични и най-разпространени бизнес сделки, с 
цел доказване на надеждността на разработени-
те и предложени практически подходи за систе-
матизирани решения в практиката на бизнеса от 
една страна, и на НАП (и аналогични данъчни 
органи) от друга. 

При направеното предварително проучване, 
са установени онези сделки, които са най-често 
срещани, типични и широко разпространени в 
хода на бизнеса на предприятия, които попадат 
в обхвата на дефинициите за свързани лица. На 
тази основа биха могли да се разработят и пред-
ложат три оптимизационни модела за определя-
не на ценови равнища, възприети като пазарни 
между лица, които са независими и не са свър-
зани. По-конкретно, направено е следното кате-
горизиране в три групи сделки: 
 Сделки с недвижими имоти между свърза-

ни лица; 
 Сделки, свързани с предоставяне на услуги 

между свързани юридически лица; 
 Заеми между свързани юридически лица. 
За да се достигне до ясно формулирани из-

числителни процедури са използвани сравни-
телни методи, касаещи данъчния резултат, на 
базата на издадените от НАП фишове за транс-
ферно ценообразуване, българските Наредби за 
реда и начините за прилагане на методите за 
определяне на пазарните цени (до края на 2025г. 
и от началото на 2026 г.) и приложими поста-
новки в тази област от ЗКПО. 

Основната цел на анализа е достигането до 
релевантен цифров коефициент, с който да бъ-
дат умножени цените в контролираните сделки. 
Резултатът ще се изразява в достигане до цените 
при сравнимите неконтролирани сделки. Така се 
постига оптимизация както от гледна точка на 
бизнес моделите, на база които оперират съот-
ветните икономически субекти, така и за орга-

ните на приходната агенция. 
Като възможност за отклонение от предло-

жените принципи могат да се определят човеш-
кия фактор и натрупваните с години противоре-
чиви практики. За целите на по-прецизното изс-
ледване тези два фактора ще бъдат елиминира-
ни, доколкото при прилагането на подобна ме-
тодика такива не биха възниквали като отклоня-
ващ фактор.  

По-нататък се представят разработени въз-
можни оптимизационни модели за една от 
трите групи типични бизнес сделки, а именно 
тези с недвижими имоти. 

2. Възможни оптимизационни модели 
при сделки с недвижими имоти между 
свързани лица 
Съгласно действащото законодателство при 

продажбата на недвижим имот е необходимо да 
се спазват няколко основни принципа. 

Съгласно ЗДДС (чл. 45, ал. 3), освободена 
доставка е и доставката на сгради или на части 
от тях, които не са нови, доставката на приле-
жащите към тях терени, както и учредяването и 
прехвърлянето на други вещни права върху тях. 
С разпоредбата на чл. 45, ал. 7 от ЗДДС се съз-
дава право на избор от страна на доставчика 
доставките по ал. 1, 3 и 4 да се третират като 
облагаеми такива. В някои от случаите е необ-
ходимо да се извършат и допълнителни корек-
ции. Тези случаи са разгледани в чл. 79, ал. 3, в 
която се постановява, че за стоките и услугите, 
които са или биха били дълготрайни активи, за 
целите на ал. (1) и (2) лицето дължи данък в 
размер, изчислен по определена в закона фор-
мула. Законодателят е предвидил няколко слу-
чая, при които ДДС е дължимо частично. 

За целите на разработката тук, се приема, че 
сделките се извършват съгласно чл. 45 (3) от 
ЗДДС и са освободени доставки. 

Съгласно ЗКПО, сделката е облагаема, като 
стойността от продажбата се добавя в увеличе-
ние на приходната част и съответно увеличава-
не на счетоводната печалба. 

В конкретния случай, когато свързани лица 
препродават помежду си недвижими имоти се 
изхожда от съблюдаването на правилата на Ме-
тода на сравнимите неконтролирани цени 
(МСНЦ). Както беше посочено, МСНЦ има за 
цел да установи пазарните цени на база сходство 
между продукт или услуга, търгувани в контро-
лирана и съпоставима неконтролирана сделка. 
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За целите на анализа се използва практичес-
ки примерен казус, описан по-долу. 

Дружество „Алфа“ взема решение за про-
дажба на офис помещение с място за паркиране 
на дружество „Бета“. „Алфа“ и „Бета“ са свър-
зани лица, тъй като собствениците на двете 
дружества са едни и същи. 

МСНЦ е приложим, защото може да се прос-
ледят пазарните цени на база сходство. Това 
може да се извърши и чрез оценител на недви-
жими имоти, който да даде ценова стойност, на 
която офис помещението може да се продаде 
или да се използват сравнителни методи със 
сделки на сходни по вид имоти и тяхната пазар-
на стойност. Честа практика е цената на сделка-
та по обявата не винаги да бъде цената, на която 
сделката се изповядва. Също така се наблюдават 
и порочни практики с независимите оценки, ко-
ито следва да се определят от лицензирани оце-
нители (Колев, О., 2025), като в редица случаи 
самите стойностни оценки са предмет на пред-
варителна уговорка. 
 В случай, че сделката е между несвърза-

ни (независими) лица финансово-счетоводните 
аспекти и съответните данъчни резултати са 
описани по-долу. 

Определената цена би била максималната, ко-
ято продавачът би искал да получи. Договорена-
та продажна цена при реалните търговски прак-
тики в масовия случай, е по-висока от отчетната 
(нетна балансова) стойност към момента на про-
дажбата (каквато е пазарната цена по данни от 
съответни публично достъпни информационни 
бюлетини включително специализирани сайтове 
за покупко-продажба н недвижими имоти). В по 
- честия сценарий продавачът би избрал и услу-
гите на брокер, където ще бъде необходимо да 
заплати комисионно възнаграждение, например 
между 3% и 10 % от продажната цена.  

При така извършената продажба и нетна 
продажна цена от 100 000,00 лв., възможните 
комисиони са:  

• При 3,5% – 3500,00 лв.;  
• При 6% – 6000,00 лв.; 
• При 10% – 10000,00 лв. 

Съгласно ЗКПО чл. 55, ал. 1, при определяне 
на годишните данъчни амортизации на данъч-
ните амортизируеми активи, този имот попада в 
категория I: Масивни сгради (включително ин-
вестиционни имоти, съоръжения, предавателни 
устройства, преносители на електрическа енер-
гия, съобщителни линии). 

Табл. 1. Извадка от ДАПл 

Категория 
активи 

Годишна данъчна  
амортизационна норма 

Категория I 4% 
Източник: на основание ЗКПО 

Имотът е придобит от дружеството през де-
кември 2012 за 50 000 лв. и е продаден през де-
кември 2025 г. (последната година преди влиза-
нето на България в Еврозоната и приемането на 
еврото като национална валута). 

Амортизация на имота: Линеен метод на 
амортизация (използва се при невъзможност да 
се дефинира изгодата от експлоатация на акти-
вите през срока на годността им и съвпада с да-
нъчно признатия такъв от ЗКПО). Изчислява се 
по класическите формули: 

Годишна амортизационна норма в % = 100 / срок 
на използване актива в години; 

Годишна амортизационна квота = стойността на 
актива х годишната амортизационна норма в %; 

Месечна амортизационна квота = годишната 
амортизационна норма / 12. 

Съгласно посочените традиционни формули, 
годишната амортизационна норма е 4% 
(100/25), годишна амортизационна квота е 2000 
лв. (50 000 х 4%), съответно месечната аморти-
зационна квота е 166,67 лв. (2000/12). 

Към момента на продажбата, са отчетени 12 
години от амортизационния срок, като начисле-
ната (натрупана) амортизация към края на 
2025 г. е в размер на 24 000,48 лв. (144 месеца х 
166,67 лв.). 

При продажбата на имота през декември, 
2025 г., счетоводните записвания, биха изглеж-
дали стандартно (тук няма отчитане на разчети 
по ЗДДС, тъй като сградата е стара и това е ос-
вободена сделка), като важен момент е корект-
ното отразяване на брокерската комисионна в 
намаление на приходите от продажбата на имо-
та по използваната операционно-резултатна 
сметка от гр. 70 Приходи от продажби. 

Счетоводното отразяване изглежда по след-
ния начин: 

За отразяване на реализирания приход от 
продажбата на имота: Дебитира се сметка 
„Клиенти“ и се кредитира сметка „Приходи от 
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продажба на ДМА“ със стойност 100 000,00. 
Полученото плащане при продажбата се отчи-
та като се дебитира сметка „Разплащателна 
сметка в левове“ и се кредитира сметка „Кли-
енти“ със сумата от 100 000,00 лева. 

Същевременно с това, се извършва и от-
писване на ДМА чрез следните счетоводни 
статии: Дебитира се сметка „Натрупана амор-
тизация“ и се кредитира сметката за конкрет-
ния вид ДМА - „Сгради“ със сумата от натру-
паната амортизация от 24 000,48 лв. Дебитира 
се сметка „Приходи от ДМА“ и се кредитира 
сметка „Сгради“ със сумата на неамортизира-
ната част в размер на 25999,52 лв. 

с/ка от гр. 70 Приходи от продажба на ДМА 

Д-т К-т 
25999,52 100 000 

  
  

Услугите в размер на 6% комисионна за бро-
керската агенция се отчитат по следния начин: Де-
битира се сметка „Разходи за външни услуги“ и се 
кредитира сметка „Доставчици“ с 6000,00 лв. При 
фактическото изплащане на задължението, се де-
битира сметка „Доставчици“ и се кредитира смет-
ка „Разплащателна сметка в левове“ с 6000,00 лв. 

Приключването на разходната сметка от гр. 
60, се извършва в намаление на брутните при-
ходи от продажби на имота чрез отнасянето по 
дебита на сметка „Приходи от ДМА“ като се 
кредитира сметка „Разходи за външни услуги“ с 
6000,00 лв. 

с/ка от гр. 70 Приходи от продажба на ДМА 

Д-т К-т 
25999,52 100 000 
6000,00  

  

Крайното салдо в размер на 68 000,48 лева, 
ще се отнесе по кредита на сметка „Печалби и 
загуби от текущата година“ в края на отчетния 
период към 31.12.2025 г. 

Ако резултатът по сметка „Печалби и загуби 
от текущата година“ е положителен, при равни 
други условия, той би подлежал на облагане с 
10% данъчна ставка съгласно ЗКПО. Когато по 
сметка „Печалби и загуби от текущата година“ 

се дебитира и останалата част от дебитния обо-
рот по сметка „Приходи от продажби на ДМА“ 
– 6000.00 лв. брокерска комисионна, потенци-
алната данъчна печалба се намалява с размера 
на този разход за комисионна по извършването 
на сделката. Следователно при равни други ус-
ловия, по линия на тази сделка дължимият кор-
поративен данък би бил 6800,05 лв. 
 В условията на сделка между свързани ли-

ца не се предполага използването на брокерски 
услуги. С оглед спестяване на данък и реализи-
ране на различни данъчни стратегии много чес-
то се наблюдават противоречиви недобри прак-
тики за изкуствено намаляване или увеличаване 
цените на даден имот при изповядването и офи-
циалното документиране и отчитане на неговата 
продажба. В редица случаи такива сделки меж-
ду свързани лица се разглеждат като потенци-
ални сделки, целящи снижаване на печалба и 
избягване на данъци. 

В съответствие с описаното по – горе и на 
база пазарните нива на брокерските комиси-
онни за съответен тип имотни сделки и съот-
ветен регион и сегмент на пазара (в случая за 
офис-помещения и административни цели), 
може да се приложи подходящо обоснован ко-
ефициент, който да коригира в увеличение 
или намаление продажната цена на имота. Ко-
ефициентът може да има процентно изразява-
не, например за разглеждания казус 6,6% 
средна стойност на разходите за възнагражде-
ния за брокерски услуги. 

Ако се използва същия примерен казус за 
офис помещението от декември, 2025 г. за нетна 
цена от 100 000,00 лв., цената на придобиване 
може да достига до 106 600 лв. за дружеството-
купувач и съответно нетно до 93 400,00 лв. за 
дружеството-продавач. 

Към момента на продажбата, данните за на-
числената (натрупаната) амортизация са същите в 
размер на 24 000,48 лв. (144 месеца х 166,67 лв.). 

При продажбата на имота се съставят анало-
гични на вече посочените счетоводни статии, 
като за данъчни цели при допустимо данъчно 
намаление (облекчение), картината по приход-
ната операционно-резултатна сметка в дружест-
вото-продавач, би изглеждала по следния вид: 

с/ка от гр. 70 Приходи от продажба на ДМА 

Д-т К-т 
25999,52 93400,00 
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Величината на кредитното салдо, което ще се 
отнесе по кредита на с/ка „Печалби и загуби от 
текущата година“ в края на отчетния период и 
при равни други условия би подлежало на обла-
гане с 10 % данък печалба е 67 400,48 лв. Така 
данъчната основа по линия на тази сделка би 
могла да бъде 67 400,48 лв., а дължимият кор-
поративен данък (при равни други условия), съ-
ответно – 6740,05 лв. 

При направената оптимизация се вижда, че 
разликата между сумата, която се установява 
като дължим данък в приходната администра-
ция е пренебрежимо малка (60 лв.). 

Използването на подобен вид оптимизация и 
включването на възможни данъчни облекчения 
като допустими намаления при данъчното пре-
образуване в данъчното законодателство, би 
улеснило процесите на сравнение на цените, 
преминаването през оценители на имоти и би 
намалило броя и ефекта от порочните практики, 
свързани с изкуствено занижаване на продаж-
ните цени на недвижими имоти между свързани 
лица при тяхното нотариално изповядване и съ-
ответното последващо счетоводно отчитане и 
данъчно документиране. По този начин, за да-
нъчни цели, справедливо се намаляват приходи-
те от продажба на имота със стойност равна на 
разходи, които биха възникнали при сделка 
между несвързани лица и не се нарушава прин-
ципа на независимите пазарни отношения. 

Подобна законодателна промяна в ЗКПО би 
предоставила възможност за улеснена процеду-
ра, която би допринесла за добра практика и 
справедливи финансови (данъчни) облекчения 
за бизнеса, осъществяван в рамките на свързани 
предприятия, но приравнявайки ги към незави-
сими такива. 

Заключение 
Предимствата на предложения подход за 

възможни финансови и данъчно-нормативни 
оптимизации са систематизирани и посочени, 
както следва: 

– Облекчаване на необходимите нормативни 
процедури от проверяващите и от самите тър-
говски дружества в контекста на регулацията на 
трансферното ценообразуване между свързани 
лица; 

– Минимални разлики по отношение на да-
нъка от гледна точка на фискалния интерес, но 
справедлив подход за данъчно облекчение за 
предприятия, които са свързани лица, но рабо-

тят така или иначе при пазарни условия и в кон-
курентна среда; 

– Не предполага повод за измами – подобни 
операции съществено намаляват вероятността 
от злоупотреби; 

– Точни стойностни изчисления с фиксиран 
коефициент, което не позволява отклонения, за-
ради условности; 

– Улесняване на работата на приходната ад-
министрация с лесна и бърза проверка. 
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